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Para la interpretacion de este informe de auditoria, debe tenerse en consideracion las cuentas anuales
auditadas, sin las que el documento en si mismo carece de validez.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los socios de COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L. (a
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memotia correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2020, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la
memotia) v, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del anditor en
relacion con la auditoria de las cirentas annales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mis relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidn por
separado sobre esos riesgos.
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Gastos de personal

La cifra de gastos de personal representa una partida muy significativa en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2020, debido a que la sociedad cuenta con una importante
plantilla media de trabajadores, tal como se desglosa en la nota 24 de la memoria, como es
propio del sector hotelero.

Dada la importancia relativa del area, la complejidad de la normativa laboral y las
obligaciones fiscales y sociales que conlleva, es susceptible de ocasionar contingencias para
la Entidad, motivo por el que consideramos este asunto como un aspecto mas relevante de
auditoria.

Los procedimientos de auditoria aplicados en relacién con los gastos de personal han
consistido en procedimientos analiticos encaminados a verificar la consistencia de las
variaciones experimentadas en el ejercicio, asi como procedimientos sustantivos de revision
de contratos, néminas, convenios colectivos, segutos sociales y retenciones a cuenta del
impuesto sobre la renta de las personas fisicas en orden a comprobar el cumplimiento de la
normativa vigente y obligaciones existentes.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2020,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestidén son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basindonos
en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2020 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.
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En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
los administradores tienen intenciéon de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa siempre detecte una
incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error vy
se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorteccién material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
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revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad
deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentaciéon global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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COSTA ADEJE GRAN HOTEL S.L.

Activo

| Concepto Notas Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
A) ACTIVO NO CORRIENTE 161.155.821,83 147.024.040,31
I. Inmovilizado intangible. 7 6.548,14 18.571,06
5. Aplicaciones informaticas. 6.548,14 18.571,06
Il. Inmovilizado material. 5 33.926.115,52 28.091.089,68
1. Terrenos y construcciones. 22.214.242,48 23.256.753,78
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 3.717.293,83 4.476.411,60
3. Inmovilizado en curso y anticipos. 7.994.579,21 357.924,30
lil. Inversiones inmobiliarias. 6 1.510.351,93 1.581.232,54
1. Terrenos. 487.132,73 487.132,73
2. Construcciones. 1.023.219,20 1.094.099,81
IV. Inversiones empresas del grupo/asociadas a largo plazo 125.352.473,34 116.960.708,35
1. Instrumentos de patrimonio. 9 31.912.883,41 32.111.151,11
2. Créditos a empresas. 23 93.439.589,93 84.849.557,24
V. Inversiones financieras a largo plazo. 7.239,22 7.239,22
5. Otros activos financieros. 9 7.239,22 7.239,22
VI. Activos por impuesto diferido. 353.093,68 365.199,46
B) ACTIVO CORRIENTE 12.523.462,01 8.988.361,92
Il. Existencias. 1.008.327,19 1.146.454,03
1. Comerciales. 10 1.008.327,19 1.146.454,03
Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 1.314.810,28 2.045.991,67
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 743.370,77 1.775.275,77
b) ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 9 743.370,77 1.775.275,77
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas. 9,23 0,00 109.082,52
3. Deudores varios. 9 50.464,65 132.314,11
4. Personal. 9 45.145,39 5.356,93
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas. 9 475.829,47 23.962,34
IV. Inversiones empresas del grupo/asociadas a corto plazo 9,23 2.752.647,17 5.268.092,92
2. Créditos a empresas. 1.761.539,72 788.281,74
5. Otros activos financieros. 991.107,45 4.479.811,18
V. Inversiones financieras a corto plazo. 9 3.425,73 3.425,73
5. Otros activos financieros. 3.425,73 3.425,73
VI. Periodificaciones a corto plazo. 9 57.788,87 22.482,16
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 7.386.462,77 501.915,41
1. Tesoreria. 7.386.462,77 501.915,41
TOTAL ACTIVO (A + B) 173.679.283,84 156.012.402,23




COSTA ADEJE GRAN HOTEL S.L.
Patrimonio Neto y Pasivo

[ Concepto Notas Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
A) PATRIMONIO NETO 82.989.832,16 86.063.389,81
A-1)Fondos propios. 82.950.683,05 86.018.791,34
I. Capital. 33.572.400,00 33.572.400,00
1. Capital escriturado. 9 33.572.400,00 33.572.400,00
Ill. Reservas. 52.446.391,34 46.640.586,88
1. Legal y estatutarias. 6.714.480,00 6.714.480,00
2. Otras reservas. 45.731.911,34 39.926.106,88
VIl. Resultado del ejercicio. 3 -3.068.108,29 5.805.804,46
A-3)Subvenciones, donaciones y legados recibidos. 18 39.149,11 44.598,47
B) PASIVO NO CORRIENTE 72.471.434,96 54.623.556,11
1I. Deudas a largo plazo. 26.976.286,77 8.464.579,77
2. Deudas con entidades de crédito. 9 26.717.362,66 8.464.579,77
5. Otros pasivos financieros. 258.924,11 0,00
lil. Deudas con empresas del grupo y asociadas largo plazo 9,23 45.330.336,16 45.,992.365,57
IV. Pasivos por impuesto diferido. 164.812,03 166.610,77
C) PASIVO CORRIENTE 18.218.016,72 15.325.456,31
Il. Deudas a corto plazo. 9 6.889.049,20 1.863.596,51
2. Deudas con entidades de crédito. 3.470.170,27 1.810.720,30
5. Otros pasivos financieros. 3.418.878,93 52.876,21
IV. Deudas con empresas grupo y asociadas a corto plazo. 9,23 8.839.633,04 8.294.413,89
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 9 2.489.334,48 5.167.445,91
1. Proveedores 10.436,31 635.532,63
b) Proveedores a corto plazo. 10.436,31 635.532,63
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas. 82.948,03 223.065,06
3. Acreedores varios. 215.649,90 364.426,17
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago). 78.509,72 344.803,43
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas. 953.321,66 1.174.592,23
7. Anticipos de clientes. 1.148.468,86 2.425.026,39

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B +C)

173.679.283,84 156.012.402,23




COSTA ADEJE GRAN HOTEL S.L.
Cuenta de Perdidas y Ganancias

[ Concepto Notas Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios. 5.769.226,55 27.608.052,63

a) Ventas. 39.138,61 143,50

b) Prestaciones de servicios. 5.730.087,94 27.607.909,13

4. Aprovisionamientos. -917.420,69 -4.321.616,01

a) Consumo de mercaderias. 13 -917.420,69 -4.321.616,01

5. Otros ingresos de explotacion. 1.144.867,88 971.656,36

a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 300.599,70 964.696,36

b) Subvenciones explotacién incorporadas resultado ejet 18 844.268,18 6.960,00

6. Gastos de personal. -4.359.235,99 -10.545.551,97

a) Sueldos, salarios y asimilados. -2.424.334,17 -8.289.145,78

b) Cargas sociales. 13 -1.934.901,82 -2.256.406,19

7. Otros gastos de explotacion. -2.987.533,44 -5.456.825,88

a) Servicios exteriores. -2.475.614,53 -4.539.228,67

b) Tributos. -505.866,10 -482.700,02

c) Pérdidas, deterioro, variacion provis.oper.comercia -2.124,98 -425.518,77

d) Otros gastos de gestidn corriente -3.927,83 -9.378,42

8. Amortizacion del inmovilizado. 5,6,7 -1.956.901,29 -1.951.888,62

9. Imputacién subvenciones inmovilizado no financ.y otras 18 7.248,10 900,78

13. Otros resultados. 79.805,32 -2.600,00

A.1)RESULTADO DE EXPLOTACION (1+243+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) -3.219.943,56 6.302.127,29

14. Ingresos financieros. 943.920,13 516.327,50

b) De valores negociables y otros instrumentos financ 943.920,13 516.327,50

b1) De empresas del grupo y asociadas. 23 896.583,06 514.108,22

b2) De terceros. 47.337,07 2.219,28

15. Gastos financieros. -650.135,00 -400.823,82

a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas. 23 -518.552,72 -306.593,18

b) Por deudas con terceros. -131.582,28 -94.230,64

17. Diferencias de cambio. 295,40 2.683,32

18. Deterioro resultado enajenacion instrumento financierc -198.267,70 -74.260,25

a) Deterioros y pérdidas. -198.267,70 -74.260,25

A.2)RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) 95.812,83 43.926,75

A.3)RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) -3.124.130,73 6.346.054,04

20. Impuestos sobre beneficios. 12 56.022,44 -540.249,58
A.4)RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS (A.3+20) -3.068.108,29 5.805.804,46

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones
interrumpidas neto de impuestos. 0,00 0,00
A.5)RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 -3.068.108,29 5.805.804,46




COSTA ADEJE GRAN HOTEL S.L.
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

I Concepto Notas Ejercicio 2020 Ejercicio 2019 —|
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 -3.068.108,29 5.805.804,46
I. Por valoracion de instrumentos financieros 0,00 0,00

1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos/gastos 0,00 0,00
II. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
Ill. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 0,00 59.957,86
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 0,00 0,00
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos venta 0,00 0,00
VI. Diferencias de conversion 0,00 0,00
VII. Efecto impositivo 0,00 -14.989,47
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en P.N.(I+..+VII) 0,00 44.968,39
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIII. Por valoracion de instrumentos financieros 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos/gastos 0,00 0,00
IX. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 -7.248,10 -900,78
XI. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos venta 0,00 0,00
XIl. Diferencias de conversion 0,00 0,00
XIll. Efecto impositivo 1.798,74 211,91
C) Total transferencias a PyG (VIIHIX+X+XI+XII+XI11) -5.449,36 -688,87
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) -3.073.557,65 5.850.083,98
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COSTA ADEJE GRAN HOTEL S.L.
Estado de Flujos de Efectivo

B Concepto Notas Ejercicio 2020 |  Ejercicio 2019

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION.

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. -3.124.130,73 6.346.054,04

2. Ajustes del resultado. 1.856.260,74 2.261.002,93
a) Amortizacion del inmovilizado (+). 1.956.901,29 1.951.888,62
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-). 200.392,68 425.518,77
d) Imputacién de subvenciones (-). -7.248,10 -900,78
g) Ingresos financieros (-). -943.920,13 -516.327,50
h) Gastos financieros (+). 650.135,00 400.823,82

3. Cambios en el capital corriente. -1.846.234,89 1.318.876,72
a) Existencias (+/-). 138.126,84 29.646,69
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-). 729.056,41 651.948,24
c) Otros activos corrientes (+/-). -35.306,71 3.894,90
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-). -2.678.111,43 633.386,89

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. -95.919,70 -120.503,69
a) Pagos de intereses (-). -131.582,28 -94.230,64
c) Cobros de intereses (+). 47.337,07 2.219,28
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-). -11.674,49 -28.492,33
e) Otros pagos (cobros) (-/+). 0,00 0,00

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+2+3+4).
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION.
6. Pagos por inversiones (-).
a) Empresas del grupo y asociadas.
b) Inmovilizado intangible.
c) Inmovilizado material.
e) Otros activos financieros.
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6+7).
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION.
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio.
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+).
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero.
a) Emision.
2. Deudas con entidades de crédito (+).
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+).
5. Otras deudas (+).
b) Devolucién y amortizacién de:
2. Deudas con entidades de crédito (-).
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-).
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9+10+11).

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5+8+12+D).

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio.
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio.

-3.210.024,58

-8.269.827,07
-3.727.398,77
0,00
-4.542.428,30
0,00
-8.269.827,07

0,00

0,00
18.364.399,01
22.181.284,69
21.722.953,16
0,00
458.331,53
-3.816.885,68
-1.810.720,30
-2.006.165,38
18.364.399,01

6.884.547,36
501.915,41
7.386.462,77

9.805.430,00

-13.595.396,07
-12.482.967,77
0,00
-1.112.428,30
0,00
-13.595.396,07

59.957,86
59.957,86
4.018.571,38
5.373.856,25
0,00
5.375.917,34
-2.061,09
-1.355.284,87
-1.355.284,87
0,00
4.078.529,24

288.563,17
213.352,24
501.915,41




COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

Memoria Normal del Ejercicio Anual terminado el 31 de Diciembre de 2020

1.  Actividad de la empresa

e Costa Adeje Gran Hotel, S.L. (en adelante la Sociedad) se constituyé en Santa
Cruz de Tenerife el dia 30 de agosto de 1.999 con numero de protocolo 2.648
ante el notario D. Juan Antonio Pérez Giralda.

e Esta inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife en Tomo 1.870,
folio 205, Hoja TF-20.987 de la Seccién General, Inscripcion 12.

e Su domicilio social se encuentra establecido en Avenida de Bruselas nimero 16,
Costa Adeje, término municipal de Adeje, C.P. 38.660, Santa Cruz de Tenerife.

¢  Constituye su objeto social:

a) El desarrollo de todas las actividades de tipo hotelero que puedan
realizarse; de tipo turistico, tanto construyendo como explotando hoteles,
propios 0 ajenos, apartamentos, residencias, restaurantes, cafeterias y
cualquier otra actividad de tipo semejante.

b) La compra, venta, administracion, construccion o explotacién de cualquier
clase de bienes inmuebles, como casas, chalets, locales, edificios,
bloques o semejantes; la urbanizacién, division o parcelacion de toda
clase de fincas; la instalacion de servicios de toda clase en las
construcciones que realicen y su decoracién y terminado.

c) Eldesarrollo de transportes discrecionales por carretera.

d) Concurrir a licitaciones oficiales o particulares de obras de reparacion o
construccion de edificios, autopistas, carreteras y vias provinciales y
municipales; realizar o ejecutar las obras adjudicadas o cederlas a
terceras personas para su ejecucion.

e) La realizacion de toda clase de explotaciones agricolas en fincas rusticas
de la Compaiiia o arrendadas a terceras personas.

f) La representacion y consignacion de casas productoras o vendedoras de
maquinarias y articulos agricolas o industriales y productos en general.

g) La importacion, exportaciéon, compra, venta, manipulacion, representacion
y comercializacion en general de bienes de equipo, productos,
maquinarias y materiales, relacionados con la construccion, industria y
agricultura y, sus derivados; y explotacion de prefabricados de hormigon.

e La actividad actual de la empresa coincide con el apartado a) de su objeto social.

e La Sociedad se regira por sus Estatutos y, para lo no regulado en los mismos por
el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, Cédigo de Comercio y demas
disposiciones que el sean de aplicacion en relacién con las actividades de la
Sociedad.

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1.870 de la Seccién General inscripcion 12, Folio 205, Hoja TF-20.987,
Provista de C.1.F. B-38.555.140 y con domicilio social en Avenida Bruselas, nimero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660




COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

e La Entidad forma parte del Grupo denominado Grupo Fedola, S.L. La Sociedad
Dominante es Grupo Fedola, S.L. y tiene su domicilio social en el Edificio Olympo,
calle Candelaria, 28, 1°,14 y deposita las cuentas anuales consolidadas en el
Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife. Las ultimas Cuentas Anuales
formuladas han sido las correspondientes al ejercicio 2020 con fecha 31 de marzo
de 2021.

e Grupo Fedola, S.L., tiene por objeto social la tenencia y gestion de titulos y
acciones o cualquier forma de representacién de participaciones en el capital de
entidades; la compra, venta, adquisicion, por cualquier titulo de fincas, hoteles,
edificios, locales y demas obras que ejecute la Compania, tales como
segregaciones, agrupaciones, descripciones de resto, constitucion de
servidumbres y derechos reales de cualquier clase o naturaleza, declaraciones de
obra nueva, divisiones horizontales y cualesquiera otros que se estimen precisos;
y la participacion en concepto de socio, accionista o cuenta participe, en otras
sociedades civiles y mercantiles; también incluye la gestiéon y colocacion de los
recursos financieros propios y del grupo empresarial del que forme parte y la
prestacion de servicios financieros a las entidades participadas y a otras entidades
vinculadas

e La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel.

e Las Cuentas Anuales del ejercicio 2020 adjuntas han sido formuladas por el
Organo de Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31
de diciembre de 2020 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios
de valoracién recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de Ila situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos
incorporados en el estado de flujos de efectivo.

e No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se
hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

e Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General
Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

¢ No se han aplicado otros principios contables que no sean los que se derivan del
RD 1514/2007.

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

e La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, habiendo tenido en consideracion la situacion actual del COVID-
19 asi como sus posibles efectos en la economia en general y en su empresa en
particular, no existiendo riesgo para la continuidad de su actividad. Entre las
medidas mas relevantes adoptadas por la direccioén, se incluye el haberse acogido
a medidas de suspension de los contratos de trabajo y la reduccion de jornadas
(ERTE).

e Las medidas financieras adoptadas por la entidad para hacer frente a la crisis del
COVID-19 incluyen ung modificacion sobre, los intereses y la amortizacion del

'omo 1.870 de la Seccién General inscripcién 12, Folio 205, Hoja TF-20.987,
- [nicilio social en Avenida Bruselas, numero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz
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COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

préstamo hipotecario de 13.000.000,00 euros y del préstamo hipotecario de
30.000.000,00 euros. Ademas, se ha solicitado un nuevo préstamo por importe de
2.400.000,00 euros y una linea ICO por importe de 7.000.000,00 euros.

e En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones
realizadas por la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ella.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

— Vida util de los activos materiales e intangibles

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la
mejor informacion disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
sobre los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria
de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.4. Comparacioén de la informacion.

e A los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de
Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacion del principio de uniformidad y
del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio
2.020 se presentan comparadas con las del ejercicio anterior.

2.5. Agrupacién de partidas.

o Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y
ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto o del estado de flujos de
efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en
la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memoria.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

e No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del
balance.

2.7. Cambios en criterios contables.

e No se han realizado en el ejercicio ajustes a las cuentas anuales del ejercicio por
cambios de criterios contables.

2.8. Correccion de errores.

e Las cuentas anuales del ejercicio no incluyen ajustes realizados como
consecuencia de errores detectados en el gjercicio.

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1.870 de la Seccién General inscripcion 12, Folio 205, Hoja TF-20.987,
Provista de C.I.F. B-38.555.140 y con domicilio social en Avenida Bruselas, nimero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660



COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

3.  Aplicacién de resultados

e La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la

siguiente:
Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -3.068.108,29
Total -3.068.108,29
Propuesta de Distribucion Importe
A compensar con beneficios futuros -3.068.108,29
Total -3.068.108,29

¢ No se han distribuido dividendos a cuenta ni existen limitaciones a la distribucion
de dividendos.

4. Normas de registro y valoracién

4.1. Inmovilizado intangible.

e El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio
de adquisicion o el coste de produccion.

e Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su
coste, menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones por deterioro registradas.

e Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o
indefinida.

e Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente
en funcién de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de
ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.

e Al menos al cierre del gjercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en
cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan.

e La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido
producirse en el valor registrado de estos activos con origen en su deterioro,
utilizandose como contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las
pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las repercusiones de las
pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los
aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. En el presente
ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los
activos intangibles.

e No existe ningun inmovilizado intangible con vida util indefinida.
a) Investigacion y desarrollo

o No resulta de aplicacién por la Sociedad en el gjercicio.

Inscrita en el Registro Mercantil de Sary e
Provista de C.I.F. B-38.555-140 y ton domicilio social en Avenida Bruselas, nimero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660



COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

b) Concesiones

o No resulta de aplicacion por la Sociedad en el gjercicio.
c) Patentes, licencias, marcas y similares

o No resulta de aplicacién por la Sociedad en el ejercicio.
d) Propiedad Industrial

o No resulta de aplicacion por la Sociedad en el gjercicio.
e) Fondo de Comercio

o No resulta de aplicacion por la Sociedad en el ejercicio.
f) Aplicaciones informaticas

o Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. La vida util
de estos elementos se estima en 3 afios.

o Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y
los costes de mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se producen.

g) Derechos de traspaso

o No resulta de aplicacion en el gjercicio.

b) Deterioro de valor de inmovilizado intangible

o Al cierre del ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de
valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos
intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier
indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor.

o En el ejercicio la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado
intangible.

e lLas vidas utiles estimadas por cada uno de los elementos del inmovilizado
intangible se resumen a continuacion:

Elementos Vida util % amortizacion

Aplicaciones informaticas 3 afos 33%

4.2. Inmovilizado material.
e Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccion.

e La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo
de tiempo superior a un afo para estar en condiciones de uso, explotacion o
venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construcciéon o produccion.

e En el caso de los terrenos se incluyen en su precio de adquisiciéon los gastos de
acondicionamiento, levantamiento previo de planos y otros costes derivados de la
adquisicion del suelo.

Inscrita en el Registro Mercantil de Sant: nerife al Tomo 1.876\1e la Seccién General inscripcion 12, Folio 205, Hoja TF-20.987,
Provista de C.I.F. B-38.555:T40 y con/domicilio social en Avenida Bruselas, nimero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660
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e Para las construcciones su precio de adquisicion o coste de produccién se
conforma, ademas de los elementos que las conforman, por las tasas y los
honorarios de proyecto y direccién de obras. Se valoran por separado de los
terrenos, los edificios y las construcciones

e Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del
valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y otfras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas
obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

e Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos.

e Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que
correspondan.

e Los trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado se cargan en la
cuenta “Inmovilizaciones Materiales” por el importe de los costes y gastos
incurridos, con abono a la partida de ingresos “Trabajos realizados para la
Empresa’.

e Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al
activo como mayor valor de este, dandose de baja, en su caso, el correspondiente
valor del elemento sustituido.

e La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma
lineal durante su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcion de
los siguientes afnos de vida util:

Descripcion Anos % Anual
Construcciones 33 aros 3%
Instalaciones Técnicas 10afos 10%
Maquinaria 8 afios 12%
Mobiliario 10 afios 10%
Equipos Procesos de Informacion 5-4 afios 20-25%
Elementos de Transporte 6 anos 16%

e A la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla la existencia de indicios
de deterioro de los elementos de inmovilizado.

e  Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso.

e En el supuesto de que el valor recuperable sea inferior al valor en libros de la
unidad generadora de efectivo, sea un elemento o un conjunto de elementos que
compongan dicha unidad, se reduce su valor en libros hasta alcanzar el valor
recuperable, reduciendo en primer lugar el fondo de comercio que pueda existir,
prorrateando el resto entre cada uno de los elementos que componen la unidad
generadora de efectivo. <

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1.870 de la Seccién General inscripcion 12, Folio 205, Hoja TF-20.987,
Provista de C.1.F. B-38.555.140 y con domicilio social en Avenida Bruselas, nimero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660
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En el caso que en futuros ejercicios pueda revertirse el deterioro, tal reversion no
superaria el valor en libros que hubieran tenido los elementos de dicha unidad
productiva de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no
corrientes que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministros de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las
operaciones.

Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones.

4.4. Arrendamientos.

4.5. Permutas.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
presentan de acuerdo con la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién
los principios contables que se desarrollan en los apartados de inmovilizado
material e inmaterial.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios
similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su
naturaleza. La propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos los riesgos y
ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Para aquellos inmovilizados arrendados a la Sociedad, cuando ésta actia como
arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la cuenta de
pérdidas y ganancias en funcién de los acuerdos y de la vida del contrato cuando
se devengan.

En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros, los ingresos
derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto
durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Para aquellos contratos de arrendamiento para los que no existen dudas
razonables que se ejercitard la opcion de compra se clasifican como de
arrendamiento  financiero y los elementos adquiridos son incorporados
directamente como activos de la Sociedad haciéndose figurar en el pasivo la
deuda existente con el acreedor. Los intereses se incorporan directamente como
gastos a medida que se van liquidando las cuotas correspondientes.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo
con su naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual
al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados. A los activos se les
aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro y baja que al resto de
activos de su naturaleza.

La Sociedad no realiza operaciones de arrendamiento financiero @ co o
arrendadora.

No resulta de aplicacion en el ejercicio.

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1.870 de la Seccién General inscripcién 12, Folio 205, Hoja TF-20.987,

Provista de C.I.F. B-38.555.140 y con domicilio social en Avenida Bruselas, nimero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660



COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

4.6. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a
un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se
consideran, por tanto, instrumentos financieros, los siguientes:

Activos financieros:

e Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes
0 en la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que,
no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

e Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo:
se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una
relacién de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce
una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se
incluyen aquellas sociedades sobre las que, en virtud de acuerdos, se ejerce un
control conjunto con uno o mas socios.

o Se valoran inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion.

o Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido
deterioro de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por
deterioro y en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

o La correccion por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva
de que el valor en libros de una inversiéon no sera recuperable. Se entiende
por valor recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de
la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en
consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

e Activos financieros disponibles para la venta:
o No resulta de aplicacién en el ejercicio.

e Activos financieros mantenidos para negociar:
o No resulta de aplicacién en el gjercicio.

e Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Aquellos valores representativos
de deudas, con fechas de vencimiento fijados, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencion y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

o Se contabilizan a su coste amortizado.

o La Sociedad no reclasifica ningiin activo o pasivo financiero de o a esta
categoria mientras esté reconocido en el balance de situacion, salvo cuando
proceda calificar el activo como inversion en empresas del grupo, asociadas o
multigrupo.

e Correcciones de valor y calculo del deterioro de los activos financieros:

o Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para
los activos financieros que no estan reglstrados al valor ra
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o Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable
del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el
registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Pasivos financieros:

Se clasifican, a efectos de su valoracion, en las siguientes categorias:

Débitos y partidas a pagar: incluyen los pasivos financieros originados por la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la Sociedad y los débitos
por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados.

Pasivos financieros mantenidos para negociar:

o No resulta de aplicacion en el ejercicio por la Sociedad.
Derivados de cobertura:

o No resulta de aplicacion en el ejercicio.
Instrumentos de patrimonio propio:

o No se han resultado operaciones con instrumentos de patrimonio propio.

4.7. Coberturas contables.

No resulta de aplicacion en el ejercicio.

4.8. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion.

El método Coste Medio Ponderado es el adoptado por la empresa para la
asignacion de valor a las existencias por considerarlo el mas adecuado para su
gestion.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias soélo se incorporan al precio de
adquisicién o coste de produccion cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo
superior a un afo para estar en condiciones de ser vendidas, no se incluyen
gastos financieros en el precio de adquisicion o coste de produccion.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se
valoran por su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se
reduce a su posible valor de realizacion

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion, se efectiian las oportunas correcciones
valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccién es objeto de reversiéon reconociéndolo
como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.9. Transacciones en moneda extranjera.

Inscrita en

e Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en euros a los
tipos.de cambio vigentes en el momento de la transaccion.

o Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio
contabilizado y el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se
registran como resultados financieros en la cuenta de resultados.
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Asimismo, al 31 de diciembre de cada ano, se realiza al tipo de cambio de cierre
la conversion de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera.
Las diferencias de valoracién producidas se registran como resultados financieros
en la cuenta de resultados.

4.10. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se
determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando
el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones
generales y aplicadas en el gjercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias
temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables
en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y
pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las
bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por
deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial
(salvo en una combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de
los activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los
resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y
la cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso,
por el reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion
de aquellas deducciones y ofras ventajas fiscales que tengan la naturaleza
econdmica de subvencion.

4.11. Ingresos y gastos.

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1.870 de la Seccién General inscripcion 12, Folio 2

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la
fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun
siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.
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Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por €l valor razonable
de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por
pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses
incorporados al nominal de los créditos, se registran como una minoracién de los
mismos.

No obstante, la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés
contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es
probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion como
una reduccion de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal,
en funcién del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

4.12. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacién son
indeterminados se registran en el balance de situacién como provisiones por el
valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

Los pasivos contingentes, asi como las provisiones cuyo importe no puede
estimarse de forma fiable o que no sea muy probable que para su cancelacion la
Sociedad debe desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdémicos,
no se reconocen contablemente si no que se desglosan en la memoria.

4.13. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin
sea la minimizacién del impacto medioambiental en el desarrollo de la actividad,
y/o la proteccion y mejora del medio ambiente se registran como inversiones en
inmovilizado.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los
anteriores, se consideran gastos del gjercicio.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relaciéon con el patrimonio, la situacién financiera y
los resultados del mismo.

4.14. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1.870 de la Seccién General inscripcion 12, Folio 205, ]

Los gastos de personal se reconocen en base a su devengo.

No existen compromisos por pensiones ni premios de jubilacion en la Sociedad.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan
o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando
surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de

efectuar el despido. 11
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4.15. Pagos basados en acciones.

No se han pactado pagos al personal basados en acciones.

4.16. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones a la explotacion se abonan a resultados en el momento en que,
tras su concesion, la Sociedad estima que se han cumplido las condiciones
establecidas en la misma y no existen dudas razonables sobre su cobro. Se
imputan a los resultados de forma que se asegure en cada periodo una adecuada
correlaciéon contable entre los ingresos derivados de a subvencién y los gastos
subvencionados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio
neto, por el importe concedido una vez deducido el efecto impositivo. Se procede
al registro inicial, una vez recibida la comunicacién de su concesion, en el
momento en que se estima que no existen dudas razonables sobre el
cumplimiento de las condiciones establecidas en las resoluciones individuales de
concesion. Se imputan a resultados en proporcion a la depreciacion
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se
imputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacién o baja en
inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a largo plazo transformables en subvenciones no reintegrables.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se
imputan como ingresos en el gjercicio en que se devenguen los gastos que estan
financiando.

4.17. Combinaciones de negocios.

No resulta de aplicacion en el gjercicio.

4.18. Negocios conjuntos.

No resulta de aplicacion en el gjercicio.

4.19. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

4.20. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

4.21. Operaciones interrumpidas.

Con caracter general, las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de
su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de
la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.

Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que

corresponda. P
/.‘

No resulta de aplicacion en el ejercicio.

No resulta de aplicacion en el ejercicio.
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5. Inmovilizado material

e El movimiento habido en este capitulo del

siguiente:

balance de situacién adjunto es el

Terrenos y
construcciones

Instalaciones
técnicas y otro
inmovilizado
material

Inmovilizado
en curso y
anticipos

Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2019

41.915.120,55

19.463.944,02

67.180,24

61.446.244,81

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Resto de entradas

725.322,32

357.924,30

1.083.246,62

(-) Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

67.180,24

-67.180,24

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2019

41.915.120,55

20.256.446,58

357.924,30

62.529.491,43

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2020

41.915.120,55

20.256.446,58

357.924,30

62.529.491,43

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Resto de entradas

72.368,69

7.636.654,91

7.709.023,60

(-) Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a/ de otras partidas

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2020

41.915.120,55

20.328.815,27

7.994.579,21

70.238.515,03

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2019

17.615.855,47

14.956.917,49

32.572.772,96

(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2019

1.042.511,30

823.117,49

1.865.628,79

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIO 2019

18.658.366,77

15.780.034,98

34.438.401,75

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2020

18.658.366,77

15.780.034,98

34.438.401,75

(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2020

1.042.511,30

831.486,46

1.873.997,76

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIO 2020

19.700.878,07

16.611.521,44

36.312.399,51

I) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2019

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas
en el periodo

(-) Reversioén de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO FINAL EJERCICIO 2019

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2020

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas
en el periodo

(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO FINAL EJERCICIO 2020

VALOR NETO CONTABLE 2019

23.256.753,78

4.476.411,60

357.924,30

28.091.089,68

VALOR NETO CONTABLE 2020

22.214.242,48

3.717.293,83

7.994.579,21

33.926.115,52
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o Del detalle anterior, el valor neto de amortizaciones de construccion y de terrenos

asciende a:
Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
Bienes inmuebles:
_ Valor neto de la construccion: 15.049.498,77 16.092.010,07
_ Valor del terreno 7.164.743,71 7.164.743,71

e No se han

registrado costes estimados de desmantelamiento,

retiro

o

rehabilitacion, incluidos como mayor valor de los activos.

e No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a las
estimaciones de los costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas
utiles y métodos de amortizacion.

e El inmovilizado material incluye activos adquiridos a empresas del grupo por un
valor neto de 2.411.515,45 euros. No ha sido necesario realizar ninguna correccion
valorativa de dichos activos desde su adquisicién. La informacién de estos activos
es la siguiente:

o e Amortizacion Valor Neto
Ejercicio 2020 Valor Contable Actmulada Contable
Inmovilizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 4.734.690,66 2.323.175,21 | 2.411.515,45
L Amortizacion Valor Neto
Ejercicio 2019 Valor Contable Acumulada Contable
Inmovilizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 3.967.191,93 | 2.084.430,23 1.882.761,70

e |La Sociedad no ha realizado inversiones en

inmovilizado material fuera del

territorio nacional.

e lLa Sociedad no ha pactado con terceros ninguna compensacién, como
consecuencia de la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro o que hubiera
sido necesario dar de baja antes de la vida util previsto.

e No existe en la Sociedad elementos del inmovilizado material no afectos a la
explotacion.

e Existen inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre segun el
siguiente detalle:

Amortizacion Correccién de valor por
Ejercicio 2020 Valor Contable Acumulada deterioro acumulada
Otro inmovilizado 12.630.008,28 |  12.630.008,28
Construcciones
Amortizacion Correccion de valor por
Ejercicio 2019 Valor Contable Acumulada deterioro acumulada
Otro inmovilizado 12.580.238,22 12.580.238,22
Construcciones
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e La Sociedad tiene contratada dos pdlizas de crédito con un limite de 7.000.000,00
de euros y 12.125.000,00 de euros al cierre del ejercicio con garantia hipotecaria
del Hotel Costa Adeje Gran Hotel.

e Durante el ejercicio 2019 la entidad ha recibido una subvencion de la Consejeria
de Transicion Ecoldgica, lucha contra el cambio climatico y planificacion territorial
del Gobierno de Canarias para la financiacion de una enfriadora de agua
condensada. El importe de dicha subvencion ha ascendido a 59.957,86 euros.

e Al 31 de diciembre de 2020 no se han contraido compromisos en firme para la
compra de inmovilizado.

e La Sociedad no tiene compromisos en firme de venta de inmovilizado material.

e Al 31 de diciembre de 2020, el epigrafe inmovilizado material del balance de
situacion adjunto no incluia bienes contratados bajo el régimen de arrendamiento
financiero.

e La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles
riesgos a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La
administracién revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace
necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que
razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

15
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6. Inversiones inmobiliarias

e El movimiento habido en este capitulo del
siguiente:

balance de situaciéon adjunto es el

Terrenos

Construcciones

Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2019

487.132,73

2.362.686,90

2.849.819,63

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a/ de activos no corrientes mantenidos para la venta u
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2019

487.132,73

2.362.686,90

2.849.819,63

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2020

487.132,73

2.362.686,90

2.849.819,63

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2020

487.132,73

2.362.686,90

2.849.819,63

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019

1.197.706,48

1.197.706,48

(+) Dotacion a la amortizacién del ejercicio 2019

70.880,61

70.880,61

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2019

1.268.587,09

1.268.587,09

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2020

1.268.587,09

1.268.587,09

(+) Dotacion a la amortizacién del ejercicio 2020

70.880,61

70.880,61

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2020

1.339.467,70

1.339.467,70

1) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2019

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL
EJERCICIO 2019

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2020

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL
EJERCICIO 2020

VALOR NETO CONTABLE 2019

487.132,73

1.094.099,81

1.581.232,54

VALOR NETO CONTABLE 2020

487.132,73

1.023.219,20

1.510.351,93
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e Las inversiones inmobiliarias corresponden a locales comerciales del Hotel Costa
Adeje Gran Hotel y a las plazas de garaje arrendadas.

e Los ingresos provenientes, asi como los gastos para su explotacion estan
cuantificados en:

Ejercicio 2020 Inversiones | Inversiones que Total
que generan no generan
ingresos ingresos
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 73.567,63 73.567,63
Gastos para la explotacion de inversiones inmobiliarias 70.880,61 70.880,61
Ejercicio 2019 Inversiones | Inversiones que Total
que generan no generan
ingresos ingresos
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 212.163,41 212.163,41
Gastos para la explotacién de inversiones inmobiliarias 70.880,61 70.880,61

e No existen inversiones inmobiliarias fuera del territorio nacional.
e No existe ninguna inversién inmobiliaria adquirida a empresas del grupo.

e No existe ninguna restriccion a la realizacion de las inversiones, al cobro de los
ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacion
o disposicién por otros medios.

e No se han realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado.

e La Sociedad no ha pactado con terceros compensaciones, como consecuencia de
la necesidad de dotar provision por deterioro o que hubiera sido necesario dar de
baja antes de la vida util previsto.

e |La Sociedad no ha registrado costes estimados de desmantelamiento, retiro o
rehabilitacién, incluidos como mayor valor de los activos.

e No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas.

e La Sociedad no ha recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados con
las inversiones inmobiliarias.

e No existen obligaciones contractuales para adquisicioén, construccidon o desarrollo
de inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

e Al 31 de diciembre de 2020, el epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de
situacién adjunto no incluye ningin bien en régimen de arrendamiento financiero.
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7. Inmovilizado intangible

7.1 General

o El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacién adjunto
es el siguiente:

Aplicaciones

informaticas Total
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2019 314.081,64 | 314.081,64
(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
(+) Aportaciones no dinerarias
(+) Resto de entradas
(-) Salidas, bajas o reducciones
(- / +) Traspasos a / de otras partidas
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2019 314.081,64 | 314.081,64
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2020 314.081,64 | 314.081,64
(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
(+) Aportaciones no dinerarias
(+) Resto de entradas
(-) Salidas, bajas o reducciones
(- / +) Traspasos a / de otras partidas
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2020 314.081,64 | 314.081,64
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019 280.131,36 | 280.131,36
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2019 15.379,22 15.379,22
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2019 295.510,58 | 295.510,58
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2020 295.510,58 | 295.510,58
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2020 12.022,92 12.022,92

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2020 307.533,50 | 307.533,50
I) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2019

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL
EJERCICIO 2019

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2020

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversién de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL
EJERCICIO 2020

VALOR NETO CONTABLE 2019 18.571,06 18.571,06
VALOR NETO CONTABLE 2020 6.548,14 6.548,14
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e La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal
durante su vida util estimada, en funcion de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Anos % Anual

Aplicaciones informaticas 3 afos 33%

e No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores
residuales, vidas utiles o métodos de amortizacion.

e Elinmovilizado intangible incluye activos adquiridos a empresas del grupo por un
valor neto de 2.426,82 euros. No ha sido necesario realizar ninguna correccion
valorativa de dichos activos desde su adquisicién. La informacion de estos activos
es la siguiente:

S Amortizacion Valor Neto

Ejercicio 2020 Valor Contable Acumulada Contable

Inmovilizado intangible adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 8.020,08 5.593,26 2.426,82
ie Amortizacion Valor Neto

Ejercicio 2019 Valor Contable Acumulada Contable

Inmovilizado intangible adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 8.020,08 3.086,73 4.933,35

e No existen gastos financieros capitalizados en el ejercicio.

e |La Sociedad no ha recibido subvenciones relacionadas con el inmovilizado
intangible.

e La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado
intangible.

e La Sociedad no ha contraido compromisos en firme para la compra de inmovilizado
intangible, ni para la venta.

¢ No existen inmovilizados intangibles, con vida (til indefinida.

e El coste del inmovilizado intangible totalmente amortizado es el siguiente:

Ejercicio 2020 | Ejercicio 2019

[Importe del inmovilizado intangible totalmente amortizado en uso 289.076,65 263.862,65

7.2 Fondo de comercio

e La Sociedad no ha realizado combinaciones de negocios que den lugar al registro
de fondo de comercio

8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1 Arrendamientos financieros

e La sociedad no tiene contratado arrendamiento financiero alguno.

8.2  Arrendamientos operativos

e La informacion de los arrendamientos operativos que arrienda la_Sociedad es la
siguiente:
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Arrendamientos operativos: Informacion del arrendador Ejercicio 2020 Ejercicio 2019

Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos
no cancelables.

_ Hasta un afo 42.986,21 74.667,43

_ Entre uno y cinco afos 4.918,40 3.143,46

__Mas de cinco afios

Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos del
ejercicio

e La Sociedad no tiene arrendamientos operativos contratados como arrendataria.

9. Instrumentos financieros
9.1 Informacién sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacion
financiera y los resultados de la empresa

Categorias de activos financieros y pasivos financieros

e El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros y pasivos
financieros sefalados en la norma de registro y valoracién novena, se detallan de
acuerdo con la siguiente estructura.

a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas.

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a
largo plazo, clasificados por categorias es:

CLASES

Valores
Instrumentos | representativos
de patrimonio de deuda Créditos Derivados Otros TOTAL

Ej. Ej. Ej. Ej. 5 . : %
2020 | 2019 | 2020 | 2019 Ej. 2020 Ej. 2019 Ej. 2020 Ej. 2019

Activos a valor
razonable con
cambios en
pérdidas y
ganancias

— Mantenidos
para negociar

— Otros

Inversiones

mantenidas hasta 7.239,22 7.239,22 7.239,22 7.239,22
el vencimiento

Préstamos y
partidas a cobrar 93.439.589,93 | 84.849.557,24 | 93.439.589,93 | 84.849.557,24

CATEGORIAS

Activos disponibles
para la venta, del
cual:

— Valorados a
valor razonable

— Valorados a
coste

Derivados de
cobertura

6,46 | 93#46.829,15 | 84.856.796,46

TOTAL 93.446.829,15 | 84.856.79
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La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes, clasificados por
categorias, es la que se muestra a continuacion:

CLASES

Valores
Instrumentos | representativos
de patrimonio de deuda Créditos Derivados Otros TOTAL

Ej. Ej. Ej. Ej. . . . .
2020 | 2019 2020 | 2019 Ej. 2020 Ej. 2019 Ej. 2020 Ej. 2019

Activos a valor
razonable con
cambios en pérdidas
y ganancias

— Mantenidos para
negociar

— Otros

Inversiones
mantenidas hasta el
vencimiento

Préstamos y partidas
a cobrar 4.128.672,05 | 7.339.992,48 | 4.128.672,05 | 7.339.992,48

CATEGORIAS

Activos disponibles
para la venta, del
cual:

— Valorados a valor
razonable

— Valorados a coste

Derivados de
cobertura

TOTAL 4.128.672,05 | 7.339.992,48 | 4.128.672,05 | 7.339.992,48

a.2) Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias son:

CLASES
; Obligaciones y
Peudas con en lidades de otros valores Derivados y otros TOTAL
crédito ,
negociables
. . Ej. Ej. . . . .

Ej. 2020 Ej. 2019 2020 | 2019 Ej. 2020 Ej. 2019 Ej. 2020 Ej. 2019
E:;:fs ypartidasa | o6 747 362,66 | 8.464.579,77 45.580.260,27 | 45.992.365,57 | 72.306.622,93 | 54.456.945,34
Pasivos a valor
razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias
— Mantenidos para
negociar
— Otros
Derivados de
cobertura

TOTAL 26.717.362,66 | 8.464.579,77 45.589.260,27 | 45.992.365,57 | 72.306.622,93 | 54.456.945,34 Y
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La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a
corto plazo, clasificados por categorias a 31 de diciembre de 2020, es:

CLASES

Obligaciones y
otros valores Derivados y otros TOTAL
negociables

Deudas con entidades de
crédito

Ej. Ej.

Ej. 2020 EL20%8 | 5005 | sotg

Ej. 2020 Ej. 2019 Ej. 2020 Ej. 2019

CATEGORIAS

Débitos y

partidas a pagar 3.470.170,27 | 1.810.720,30 14.747.846,45 | 13.514.736,01 | 18.218.016,72 | 15.325.456,31

Pasivos a valor
razonable con
cambios en
pérdidas y
ganancias

— Mantenidos
para negociar

— Otros

Derivados de
cobertura

TOTAL 3.470.170,27 | 1.810.720,30 14.747.846,45 | 13.514.736,01 | 18.218.016,72 | 15.325.456,31

b) Activos financieros y pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

e La Sociedad no posee activos ni pasivos financieros valorados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

c) Reclasificaciones

e La Sociedad no ha realizado en el ejercicio reclasificaciones de activos o pasivo
financieros.

d) Clasificacion por vencimientos

e Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de
los importes que venzan en cada uno de los siguientes afos al cierre del ejercicio y
hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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Vencimiento en afos
1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Inversiones en empresas del grupo y asociadas
Créditos a empresas 1.761.539,72 93.439.589,93 | 95.201.129,65
Otros activos financieros 991.107,45 7.239,22 998.346,67
Inversiones financieras
Otros activos financieros 3.425,73 3.425,73
Deudas comerciales no corrientes
Anticipos a proveedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacion de servicios 743.370,77 743.370,77
Clientes, empresas del grupo y asociadas
Administraciones publicas 475.829,47 475.829,47
Deudores varios 50.464,65 50.464,65
Personal 45.145,39 45.145,39
Periodificaciones a corto plazo 57.788,87 57.788,87
TOTAL 4.128.672,05 93.446.829,15 | 97.575.501,2

o Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de
los importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y
hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en aios
1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deudas
Obligaciones y otros valores negociables
3.470.170,27 4.607.384,63 | 6.316.641,68 | 5.526.934,82 | 5.266.800,69 4.999.600,84 30.187.532,93
Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Derivados
. 3.418.878,93 124.283,57 124.283,57 10.356,97 3.677.803,04
Otros pasivos financieros
Deudas con empresa del grupo y 8.839.633,04 45.330.336,16 | 54.169.969,20
asociadas
Acreedores comerciales y otras
10.436,31 10.436,31
Proveedores
82.948,03 82.948,03
Proveedores, empresas del grupo
215.649,90 215.649,90
Acreedores varios
78.509,72 78.509,72
Personal
1.148.468,86 1.148.468,86
Anticipos de clientes
. i 953.321,66 953.321,66
Otras deudas Administraciones publicas
Deuda con caracteristicas especiales
TOTAL 18.218.016,72 | 4.731.668,20 | 6.440.925,25 | 5.537.291,79 | 5.266.800,69 50.329.937,00 | 90.524.639,65

o0
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e) Transferencias de activos financieros

La Sociedad no ha realizado cesiones de activos financieros de tal forma que una
parte de los mismos o su totalidad no cumple las condiciones para la baja del
balance, sefaladas en el apartado 2.9 de la norma de registro y valoracion relativa
a instrumentos financieros.

f) Activos cedidos y aceptados en garantia

No existen activos financieros cedidos ni aceptados como garantia.

Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

El andlisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las
pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

Clases de activos financieros
replesc::; tiv Créditos, derivados y otros TOTAL
os de deuda
Largo | Corto
plazo | plazo | Largo plazo | Corto plazo | Largo plazo | Corto plazo

Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2019 626.378,02 626.378,02
(+) Correccion valorativa por deterioro 426.739,40 426.739,40
(-) Reversion del deterioro -1.220,63 -1.220,63
(-) Salidas y reducciones

(+/-) Traspasos y otras variaciones

(combinaciones de negocio, etc.)

Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2019 1.051.896,79 1.051.896,79
(+) Correccién valorativa por deterioro 2.124,98 2.124,98
(-) Reversidn del deterioro
(-) Salidas y reducciones

(+/-) Traspasos y otras variaciones
(combinaciones de negocio, etc.)
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2020 1.054.021,77 1.054.021,77

Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

9.2
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Durante el ejercicio no se ha producido ningun impago ni incumplimiento
contractual.

Informacién relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto

La Sociedad no ha tenido en el ejercicio pérdidas o ganancias netas procedentes
de las distintas categorias de activos financieros definidas en la norma de registro
y valoracion novena, con independencia de los ingresos financieros registrados en
la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

La Sociedad no ha registrado en el ejercicio pérdidas o ganancias netas
procedentes de las distintas categorias de pasivos financieros definidas en la
norma de registro y valoraciéon novena, excepto los gastos flnanCIeros registrados
en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.
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9.3 Ofra informacion

a) Contabilidad de coberturas

e La Sociedad no ha registrado ni tiene contratada ninguna operacion de cobertura
en el ejercicio.

b) Valor razonable

e El valor en libros constituye una aproximacién aceptable del valor razonable.

c) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

e La informacién sobre empresas del grupo en el ejercicio se detalla en los
siguientes cuadros:

CNA %capital % derechos de voto
NIF Denominacién Domicilio F.Juridica E Directo | Indirecto | Directo | Indirecto
Poligono Industrial “Las
Eras Altas” Parcela A-1,
B-38597589 | Prefabricados Teide, S.L. Villa de Arico S.L. 266 | 76,90% 76,90%
Calle Fernando Lépez
Explotaciones Santonel, Arvelo, n° 1, Costa
B-38588760 S.L. Adeje, 38660, Adeje S.L. 55 58,73% 58,73%
Resultado de | Resultado de | Valor en libro
Prima de Otras partidas Resultado explotacion operaciones dela
Capital emisién del patrimonio Reservas ultimo ejercicio | ultimo ejercicio | continuadas participacién
B-38597589 | 15.627.000,00 0,00 0,00 -6.381.222,91 -366.874,25 -230.239,07 -366.874,25 | 6.834.783,41
B-38588760 | 42.700.000,00 | 100.800,00 | 4.387.615,22 -1.562.879,51 | -7.025.205,90 | -6.496.630,30 | -7.025.205,90 | 25.078.100,00

e La Sociedad no posee inversiones en empresas asociadas o multigrupo.
e La Sociedad no ha sido socio colectivo en ninguna empresa en el ejercicio.

e Las correcciones valorativas por deterioro registradas en las distintas
participaciones se detallan en el siguiente cuadro:

(+-) (+/-) Traspasos
(+/-) Variacién | Variacion y otras Pérdida por
Pérdida por deterioro a contra variaciones deterioro al
deterioro al final pérdidas y patrimonio | (-) Salidas y | (combinaciones final del
del ejercicio 2019 ganancias neto reducciones | de negocio, etc) | ejercicio 2020
Empresas del grupo
Prefabricados Teide, S.L. -4.984.135,59 -198.267,70 5.182.403,29
TOTAL -4.984.135,59 -198.267,70 5.182.403,29 f
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(+-) (+/-) Traspasos
(+/-) Variacion | Variacién y otras Pérdida por
Pérdida por deterioro a contra variaciones deterioro al
deterioro al final pérdidas y patrimonio | (-) Salidas y | (combinaciones final del
del ejercicio 2018 ganancias neto reducciones | de negocio, etc) | ejercicio 2019
Empresas del grupo
Prefabricados Teide, S.L. -4.909.875,34 -74.260,25 -4.984.135,59
TOTAL -4.909.875,34 -74.260,25 -4.984.135,59

e Durante el gjercicio la sociedad no ha enajenado ninguna inversion en empresas
del grupo.

d) Otro tipo de informacion

e Al 31 de diciembre de 2020 no se han contraido compromisos en firme para la
compra ni venta de ningun activo financiero.

e La Sociedad tiene las siguientes garantias comprometidas con terceros:

DESTINATARIO AVAL IMPORTE ENTIDAD FINANCIERA
Linea genérica 6.900,00 Banco Sabadell
Ayuntamiento de Adeje 560.726,08 Banco Sabadell
SGEL 1.000,00 Banco Sabadell

¢ Todos los avales constituidos por la Sociedad estan amparados por una péliza de
afianzamiento cuyo fiador es la empresa del grupo Fedola, S.L.U.

e Con fecha 13 de diciembre de 2004, la entidad firma una linea de confirming con el
Banco Sabadell, cuyo limite al cierre del ejercicio 2020 asciende a 575.000 euros.

e Los limites de las pdlizas y lineas de descuento es el siguiente:

Entidades de crédito Limite concedido Dispuesto Disponible
Total lineas de descuento

19.125.000,00 18.296.264,47 828.735,53

Total pdlizas de crédito

9.4  Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

e Riesgo de crédito: se produce por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido. La exposicién
maxima de la entidad a este riesgo esta detallada en el cuadro del apartado 9.1.d.
Se estima que el riesgo de no recuperar los créditos comerciales es bajo de
acuerdo con las morosidades histéricas soportadas, mientras que en los créditos a
empresas del grupo el riesgo es igualmente muy bajo dada la solvencia y liquidez
de este.

e Riesgo de mercado: se produce por las posibles variaciones en el valor razonable
o en los flujos futuros de un instrumento financiero por cambios en su valor de
mercado. Este riesgo incluye:

Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al Tomo 1.870 de la Seccién General inscripcién 12, Folio 205, Hoja TF-20.987,
Provista de C.I.F. B-38.555.140 y con domicilio social en Avenida Bruselas, namero 16, Costa Adeje C.P.: 38.660



COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L.

o Riesgo de tipo de interés: la exposicion de la entidad a este riesgo
se debe fundamentalmente a los préstamos y créditos recibidos a
tipo de interés variable, cuyo capital pendiente al cierre del ejercicio
asciende a 18.296.264,47 euros.

o Riesgo de tipo de cambio: las operaciones realizadas por la entidad
en moneda extranjera son irrelevantes.

¢ Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que la sociedad no disponga
de fondos liquidos en la cuantia suficiente y al coste adecuado para hacer frente a
sus obligaciones de pago. La capacidad de generacion de recursos de la
compaifiia limita este riesgo de forma muy significativa.

9.5  Fondos propios

o El capital social asciende a 33.572.400,00 euros nominales y tiene la composicion

siguiente:
Participaciones
Valor
Clases Numero Nominal Total
Participaciones 335.724 100,00 33.572.400,00

e El capital esta distribuido de la siguiente manera:
e Fedola, S.L. posee el 22,82% de capital
e Felahotel, S.L. posee el 77,18% de capital.

o Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las
reservas:

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva
Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del Capital Social. El Unico
destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o la
ampliacion de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya
aumentado.

Reserva para Inversiones en Canarias

Proceden de las dotaciones a la Reserva para Inversiones en Canarias, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 19/1994. Cualquier
incumplimiento de las normas obligaria al pago de los impuestos
correspondientes. La Reserva para Inversiones en Canarias tiene el caracter
de indisponible hasta tanto no se den por cumplidos todos los requisitos de
inversion y mantenimiento de las mismas en las condiciones establecidas en el
art. 27 de la Ley 19/1994 de 6 de Julio, de Modificacion del Régime7

Econdmico Fiscal de Canarias.
Reservas Voluntarias

No tienen limitacién alguna y son de libre disposicion.
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10. Existencias

e La composicion de las existencias es la siguiente:

2020 2019
Comerciales 1.008.327,19 1.146.454,03
Total | 1.008.327,19 1.146.454,03

e Lainformacion de las correcciones valorativas es el siguiente:

Deterioro de valor de existencias Ejercicio 2020 | Ejercicio 2019
Importe al inicio del ejercicio 9.559,04 9.559,04
Importe al final del ejercicio 9.559,04 9.559,04

e Debido al tipo de existencias con que opera la Sociedad, no se han capitalizado
gastos financieros.

e La Sociedad no tiene compromisos firmes de compra y venta ni contratos de futuro
en el ejercicio.

e No existe ninguna otra circunstancia que afecte a la titularidad o disponibilidad de
las existencias.

e lLa Sociedad tiene -contratadas pdlizas de seguros que garantizan la
recuperabilidad del valor neto contable de las existencias en caso de siniestro.

11. Moneda extranjera

e La Sociedad no presenta en su balance ningin elemento de activo o pasivo
denominados en moneda extranjera en el ejercicio.

e En el gjercicio la Sociedad no ha realizado ninglin cambio en la moneda funcional.

12. Situacion fiscal

12.1 Impuestos sobre beneficios

e La Sociedad pertenece a un Grupo fiscal sometido al régimen de tributacion
consolidada, por lo que no resultan importes deudores o acreedores con la
Hacienda Publica.

e Explicacion de la diferencia que exista entre el importe neto de los ingresos y
gastos del ejercicio y la base imponible (resultado fiscal).

Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe del gjercicio 2020

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio -3.068.108,29

Aumentos | Disminuciones | Efecto neto
Impuesto sobre sociedades 56.022,44 -56.022,44
Diferencias permanentes
Diferencias temporarias 1.088.827,50 | 103.658,27 985.169,23
Base imponible (resultado fiscal) -2.138.961,50

A\—-
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Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe del ejercicio 2019

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 5.805.804,46

Aumentos | Disminuciones | Efecto neto
Impuesto sobre sociedades 540.249,58 540.249,58
Diferencias permanentes 154,60 | 3.520.000,00 | -3.519.845,40
Diferencias temporarias 964.820,05 | 103.658,27 861.161,78
Base imponible (resultado fiscal) 3.687.370,42

Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2020:

2. Variacién de impuesto diferido
b) Variacion
del impuesto
diferido de
1. Impuesto | a) Variacién del impuesto diferido de activo pasivo 3. TOTAL
corriente (1+2)
Crédito
impositivo
por bases
Diferencias | imponibles Otros Diferencias
temporarias negativas créditos temporarias
Imputacion a pérdidas y
ganancias, de la cual:
_ A operaciones continuadas -68.128,22 12.105,78 -56.022,44
A operaciones interrumpidas

Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2019:

2. Variacién de impuesto diferido
b) Variaciéon
del impuesto
diferido de
1. Impuesto | a) Variacién del impuesto diferido de activo pasivo 3. TOTAL
corriente (1+2)
Crédito
impositivo
por bases
Diferencias imponibles Otros Diferencias
temporarias negativas créditos temporarias
Imputacién a pérdidas y
ganancias, de la cual:
_ A operaciones continuadas 527.388,06 12.861,52 540.249,58
A operaciones interrumpidas

Las bases imponibles pendientes de compensar (antes de su integracién en el

grupo fiscal) son las siguientes:

Ejercicio Aplicada Pendiente
2.020 37.734,96 2.936.551,18
Total 37.734,96 2.936.551,18 /')
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e Las dotaciones efectuadas por la compafia a la Reserva para Inversiones en
Canarias han sido las siguientes:
Materializaciones de la Reserva para Inversiones en Canarias
Ejercicio | Dotacién ";%‘;%' 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 [ popgiente
2.002 3.202.259,96 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.003 1.275.000,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.005 1.500.000,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.006 1.344.479,91 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2007 1.256.000 1.256.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2013 1.900.000 0 231.680,95 | 27.310,40 | 1.641.008,65 0 0 0 0 0 0 0
2014 3.000.000 0 0 0 1.500.000,00 | 1.500.000 0 0 0
2015 4.300.000 0 0 0 0 900.000 | 3.272.074,04 | 127.925,96 0 0
2016 3.700.000 0 0 0 0 0 0 3.700.000,00 4 g L 0
2017 4.500.000 0 0 0 0 0 0 689.489,78 | 3.810.510,22 0 0 0
2018 3.200.000 0 0 0 0 0 0 0 385.460,51 |792.502,56 | 72.368,69 | 1.949.668,24
2019 3.520.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.520.000,00
Total |32.697.739,87 | 1.256.000 | 231.680,95 | 27.310,40 | 3.141.008,65 | 2.400.000 | 3.272.074,04 | 4.517.415,74 | 4.197.988,73 | 792.502,56 | 72.368,69 | 5.469.668,24
e Detalle de las inversiones afectas a la Reserva para Inversiones en Canarias:
|fiversionds Ejercicio Anticipada Materializacion | Materializacion | Materializacion | Materializacion | Materializacion | Materializacion
inversion P RIC 2013 RIC 2014 RIC 2015 RIC 2016 RIC 2017 RIC 2018
Aplicagiones: | 559 si 4.104,95
informaticas
Weidiagioncs | oo si 17.491,20
ecnicas
Magquinaria 2012 Si 7.199,77
Mobiliario 2012 Si 189.618,32
Equipos
proceso de 2012 Si 13.266,71
informacion
Aplicaclanes | 5p45 si 27.310,40
informaticas
Instalaclones | .54 No 241.008,65
Técnicas
Suscripcion
participaciones
Explotaciones 2014 No 1.400.000
Santonel, S.L.
Suscripcion
participaciones 5
Explotaciones 2014 Si 1.500.000
Santonel, S.L.
Suscripcién
participaciones
Explotaciones 2015 No 1.500.000
Santonel, S.L.
Suscripcién
participaciones ;
Explotaciones 2015 Si 900.000
Santonel, S.L.
Aplicaciones
informaticas 2016 No 585,06
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Instalaciones

R 2016 No 15.652,57
Técnicas
Magquinaria 2016 No 495.000,80
Mobiliario 2016 No 100.121,34
Equipos
proceso 2016 No 131.015,26
informacion
Elementos
transporte 2016 No 29.688,99
Suscripcion
participaciones
Explotaciones 2016 No 2.500.000,00
Santonel, S.L.
Suscripcién
participaciones
Explotaciones 2017 No 3.700.000,00
Santonel, S.L.
Aplicaciones 2017 Si 25.214,00
informaticas
Instalaciones .
Técnicas 2017 Si 60.591,61
Maquinaria 2017 No 127.925,96
Magquinaria 2017 Si 146.818,29
Mobiliario 2017 Si 302.083,07
Equipos
proceso 2017 Si 145.703,60
informacion
Elementos | 5447 si 9.079,21
transporte
Suscripcion
participaciones | - ;1 g No 1.933.100,00
Explotaciones
Santonel, S.L.
Suscripcion
participaciones | - 5,19 No 1.850.000,00
Explotaciones
Santonel, S.L.
Aplicaciones. | o500 No 21.062,00
informaticas
Instalaciones
Téenleas 2018 No 6.348,22
Instalaciones | 2018 si 83.036,82
écnicas
Maquinaria 2018 Si 52.980,73
Mobiliario 2018 Si 236.304,80
Equipos
proceso 2018 Si 13.138,16
informacion
aacenes | oo No 290.729,40
écnicas
Maquinaria 2019 No 390.532,36
Mobiliario 2019 No 93.388,07
Equipos
proceso 2019 No 17.852,73
informacion
Instolaciones | gg9q No 9.800,00
técnicas
Magquinaria 2020 No 31.151,85
Mobiliario 2020 No 15.282,47
Equipos
proceso 2020 No 16.134,37
informacion
Total 1.900.000,00 3.000.000,00 4.300.000,00 3.700.000,00 4.500.000,00 1.250.331,76
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Durante el ejercicio se han aplicado las siguientes deducciones por inversiones en
activos fijos nuevos:

Ejercicio Aplicado Pendiente de Ejercicio
generacion ejercicio aplicar limite
2015 0,00 59.985,93 2.030
2020 0,00 542.262,32 2.035

Las deducciones por amortizaciones son las siguientes:

Ejercicio Deduccion Aplicado Pendiente
2015 2.073,17 0,00 2.073,17
2016 5.182,91 0,00 5.182,91
2017 5.182,91 0,00 5.182,91
2018 5.182,91 0,00 5.182,91
2019 5.182,91 0,00 5.182,91
2020 5.182,91 0,00 5.182,91
Total 27.987,72 0,00 27.987,72

Las deducciones por |+D+l son las siguientes:

Ejercicio Deduccion Aplicado Pendiente Plazo
2008 20.851,12 0,00 20.851,12 2026
2009 23.138,81 0,00 23.138,81 2027
2010 22.744,05 0,00 22.744,05 2028
Total 66.733,98 0,00 66.733,98
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e Las deducciones por creacion de empleo para trabajadores con discapacidad son
las siguientes:

Ejercicio Deduccion Aplicado Pendiente Plazo
2014 7.553,00 0,00 7.553,00 2029
2015 13.384,00 0,00 13.384,00 2030
2016 621,00 0,00 621,00 2031
2018 84,00 0,00 84,00 2033
2019 47.616,00 0,00 47.616,00 2034
2020 38.133,00 0,00 38.133,00 2035
Total 107.391,00 0,00 107.391,00

e Los importes a pagar a las distintas jurisdicciones fiscales son:

Ejercicio Ejercicio
2020 2019

IRPF 28.477,20 234.454,93

IGIC 0,00 131.470,33

Tributos locales 674.652,69 560.726,08

Seguridad Social 250.191,77 247.940,89

953.321,66 1.174.592,23

Retenciones a cuenta Impuesto Sociedades 11.674,49 28.492,33

Seguridad Social deudora 130.364,31 20.977,79
IGIC a devolver 343.027,36 0,00
Aplazamiento Tributos Locales a I/p 258.924,11 0,00

e Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro ultimos ejercicios. Las
declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su
prescripcion o su aceptacion por las autoridades fiscales y, con independencia de
que la legislacién fiscal es susceptible a interpretaciones. Los Administradores
estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto,
como consecuencia de una eventual inspeccion, no tendra un efecto significativo
en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

12.2 Oftros tributos

e No existen contingencias significativas en relacion con el resto de los tributos.
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13. Ingresos y Gastos

o El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias Ejercicio 2020 | Ejercicio 2019
1. Consumo de mercaderias 917.420,69 4.321.616,01
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:
- nacionales 754.175,07 4.348.004,61
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacién de existencias 163.245,62 -26.388,60

2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales:
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacién de existencias
3. Cargas sociales: 1.934.901,82 2.256.406,19

a) Seguridad Social a cargo de la empresa 1.888.422,19| 2.139.458,55
b) Aportaciones y dotaciones para pensiones
¢) Otras cargas sociales 46.479,63 116.947,64

4. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta de
bienes no monetarios y servicios

5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa
incluidos en "otros resultados”

6. Gastos asociados a una reestructuracion:

14. Provisiones y contingencias

e La Sociedad no presentan ninguna partida en el balance del ejercicio sobre
provisiones y contingencias.

15. Informacion sobre medio ambiente

e La informacion medioambiental se describe en el siguiente cuadro:

Descripcién del concepto Ejercicio 2020 | Ejercicio 2019

A) ACTIVOS DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL
1. Valor contable 1.228.038,59 | 1.228.038,59
2. Amortizacién acumulada 961.530,88 924.581,53
3. Correcciones valorativas por deterioro

B) GASTOS INCURRIDOS PARA LA MEJORA Y PROTECCION

DEL MEDIO AMBIENTE

C) RIESGOS CUBIERTOS OR LAS PROVISIONES PARA
ACTUACIONES MEDIOAMBIENTALES

D) INVERSIONES DEL EJERCICIO POR RAZONES
MEDIAMBIENTALES

E) COMPENSACIONES A RECIBIR DE TERCEROS

e Las inversiones corresponden a una enfriadora de agua condensada y a la
instalacién de paneles solares que incluyen, ademas del valor de las placas, la
instalacién de una bomba de calor que aprovecha el calor residual de las placas y

lo transforma en aire frio (para aire acondicionado), de forma que no se deseche el ‘
exceso de calor producido por las placas. /
-

e |a Sociedad no ha dotado provisiones para riesgos y gastos correspondientes a
actuaciones medioambientales ni estlma que pudleran denvarse contingencias por

estos conceptos.
Qéé aY, ?Z%é
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16.

17.

18.

19.

20.

Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal.

Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

Combinaciones de negocios

Negocios conjuntos

No se realizan pagos de esta naturaleza al personal.

Subvenciones, donaciones y legados

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos
que aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y
ganancias se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados recibidos,

otorgados por terceros distintos a los socios Ejercicio 2020 | Ejercicio 2019

_ Que aparecen en el patrimonio neto del balance 39.149,11 44.598,47
Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias 851.516,28 7.860,78

El andlisis del movimiento del contenido de la subagrupacion correspondiente del
balance es el siguiente:

Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance, otorgados por terceros
distintos a los socios

Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 44.598,47 318,95
(+) Recibidas en el ejercicio 59.957,86
(+) Conversion de deudas a largo plazo en
subvenciones
(-) Subvenciones traspasadas a resultados
del ejercicio -5.449,36 -900,78
(-) Importes devueltos
(+/-) Otros movimientos -14.777.56
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 39.149,11 44.598,47

Las subvenciones recibidas en 2020 por importe de 844.268,18 euros se
corresponden con exoneraciones de cotizaciones a la Seguridad Social como
consecuencia de haberse acogido a Expediente de Regulacion Temporal de
Empleo (ERTE).

En el egjercicio 2019 se recibié una subvencién de capital de la Consejeria de
Transicion Ecolégica, de lucha contra el cambio climatico y planificacién territorial
(Gobierno de Canarias) para la sustitucion de una enfriadora por una nueva
enfriadora de agua condensada por importe de 59.957,86 euros.

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion y
mantenimiento de tales subvenciones.

La Sociedad no ha realizado en el ejercicio combinaciones de negocios.

La Sociedad no ha realizado ningin negocio conjunto.
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21.

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

e La Sociedad no posee ningun activo mantenido para la venta ni ha tenido en el
ejercicio operaciones interrumpidas.

22.

Hechos posteriores al cierre

e No han ocurrido hechos posteriores relevantes, desde que se cerr6 la contabilidad
hasta la presentacion de las cuentas anuales, que aconsejen la modificacion de las

mismas

23.

Operaciones con partes vinculadas

e Las entidades vinculadas con las que la Sociedad ha realizado operaciones o
mantiene saldos pendientes de pago y cobro son empresas del grupo mercantil
cuya sociedad dominante es Grupo Fedola, S.L.

e La informacion sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad del
ejercicio actual y anterior se recogen en los cuadros siguientes:

Resumen operaciones

con partes vinculadas Compras de Combras Servicios Venfas Prestacion de | Ingresos por | Gastos por
partes | inmovilizado P recibidos servicios intereses intereses
ejercicio 2020
Grupo Fedola, S.L. 1.048.833,31 359.441,98
Felahotel, S.L.U. 67.679,87 3.115,74 428.854,04
Fedola, S.L.U. 17.533,43 18.956,83
Nautica el Pris, S.L.U. 40.974,44
Ferreteria inos. LoPez | 150.434,60 | 2342065 | 12.930,15 9.912,12
Prefabricados Teide, S.L. | 114.508,65 19.031,88
Saplotacippce Siiane 3636,17 |30467,46| 89.661,17 303.258,96
Noelia Playa, S.L.U. 9.808,90
Felaobras, S.L.U. 463.640,20 19.907,84
Broker Fedola
Correduria de Seguros, 1.679,61
S.L.U.
b T 65.620,13 119.739,51
Pricemesa, S.L.U. 13.780,82 64.318,02 110,50 16.923,24
Camulse, S.L.U. 21.640,15 74.158,25 19.130,11 0,06 573,12
GF-TIC, S.L.U. 16.134,37 102.664,33 91,27 5.228,30
Ofisabel, S.L.U. 4.941,44 320,73
Masquecarpas, S.L.U. 117,00
767.498,73 131.853,69 1.242.770,44 30.467,46 242.182,55 896.583,06 460.823,51

e La sociedad dominante del grupo, Grupo Fedola, S.L., presta servicios de apoyo a la
direccion a las sociedades dependientes del grupo consistentes en la elaboracion de
presupuestos, blusqueda de nuevos mercados, andlisis de nuevos proyectos de
inversion, gestion administrativa, contable y fiscal, gestion de tesoreria y direccion de
los negocios, asi como cualquier otra actividad de apoyo a la direccion en la

actividad de apoyo a la direccion.
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ResUREN operacianes Compras de Servicios Prestacion de | Ingresos por | Gastos por
son partes vinculadas inmovilizado Compras recibidos Mentis servicios intereses intereses
ejercicio 2019
Grupo Fedola, S.L. 1.233.000,00 223.595,28
Felahotel, S.L.U. 388.494,02 1.068,82 252.696,86
Fedola, S.L.U. 86.471,02 15.562,77 1,63
Nautica el Pris, S.L.U. 11.333,78
Ferreteria inos. Lopez | 473,13 | 90.566,06 |  26.728,04 6.057,75
Prefabricados Teide, S.L. 53.358,91 8.996,00 11.130,50 0,57
R amenc, 2.822,74 35073520 | 174.725,11
Noelia Playa, S.L.U. 9.950,43
Felaobras, S.L.U. 333.862,98 7.575,54 9.268,63
Broker Fedola
Correduria de Seguros, 787,48
S.L.U.
el Famly Hptel, 317.233,43 57.415,44 481,78
Pricemesa, S.L.U. 355.805,39 153,00 314,59 11.214,20
Camulse, S.L.U. 96.583,77 93.203,54 143,50 82.630,28 11,99
GF-TIC, S.L.U. 63.380,60 165.805,92 150,99 1.992,58
Ofisabel, S.L.U. 1.170,00 22.099,23 5.688,93
Masquecarpas, S.L.U. 270,00
454.245,62 651.525,47 1.544.243,71 143,50 1.139.558,51 514.108,22 273.187,38

o El tipo de interés aplicado para el calculo de los intereses ha sido una media del
coste de la financiacion bancaria del grupo.

Activo no . . Pasivo no . .
. Activo corriente . Pasivo corriente
corriente corriente
Detalle de saldos con . o
entidades vinculadas Créditos a Créditos a Deudas Deudas Proveedores
ejercicio 2020 largo plazo corto plazo | Otros activos | empresas empresas SHibresas
empresas empresas financieros | grupo alargo | grupo a corto p
grupo grupo plazo plazo
Grupo Fedola, S.L. 38.267.158,59 | 1.149.872,50 6.859.877,61 | 73.295,00
Felahotel, S.L.U. 43.638.098,12 | 1.519.414,10
Fedola, S.L.U. 1.890.964,00 | 22.674,81
Nautica el Pris, S.L.U. 4.533.918,52 | 44.572,88
Ferreterla Hios. Lopez A, 11.492,99 | 620.452,82 11.509,30
Prefabricados Teide, S.L. 24.276,61 963.927,71 5.365,92
o iplotaciones Santonel, | 34 006.116,20 | 346.680,57 | -1.645,35
Noelia Playa, S.L.U. -755.000,00 11.959,84
Felaobras, S.L.U. 1.692.238,04 | 418.497,22
Broker Fedola Correduria
de Seguros, S.L.U. -156.000,00 12.435,99
Isabel Family Hotel, | 12.926.100,15 | 13647760 | 408,77
Pricemesa, S.L.U. 1.815.332,38 19.636,61
Camulse, S.LU. -358.988,01 573,06 8.171,70
GF-TIC, S.L.U. 5.855,06 612.769,05
Ofisabel, S.L.U. -9.000,00
Masquecarpas, S.L.U. 75.000,00
93.439.589,93 1.761.539,72 991.107,45 45.330.336,16 8.839.633,04 82.948,03
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Acti\{o no Activo corriente Pasi\_/o no Pasivo corriente
corriente corriente
Detalle de saldos con Cradit Crédit Deud Deud
entidades vinculadas réditos a ; réditos a eudas eudas
ejercicio 2019 largo plazo eﬂ'err:;e:s corto plazo | Otros activos empresas empresas P;c:%/e:aedsc::s
empresas P empresas financieros | grupo alargo | grupo a corto p
grupo grupo
grupo grupo plazo plazo
Grupo Fedola, S.L. | 38.689.158,59 710.627,81 6.802.148,40 | 145.905,00
Felahotel, S.L.U. 33.545,22 44.357.127,53 | 1.093.675,80
Fedola, S.L.U. 3.717,98 | 2.360.964,00 7.918,74
Nautica el Pris, S.L.U. | 2.821.918,52 3.598,44
Ferreteria Hnos. Lopez
A S.LU. 1.580,87 | 1.146.452,82 8.514,00
RrRIsLRs aE Talds, 5.244,73 | 1.789.427,71 516611 | 1.103,34
Explotaciones
Santonel, S.L. 30.803.147,60 | 41.549,87 | 43.421,61 1.118,70
Noelia Playa, S.L.U. -1.257.072,62 2.150,94
Felaobras, S.L.U. 1.635.238,04 | 372.888,62
Broker Fedola
Correduria de -113.729,78 10.756,38
Seguros, S.L.U.
Isabel Family Hotel, " 10.758.100,15 | 26.152,88 | 16.738,18
Pricemesa, S.L.U. 1.777.232,38 2.713,37 30.625,39
Camulse, S.LU. 7.834,55 11,99 42.000,00 19.212,04
GF-TIC, S.L.U. 626,76 485.769,05 7.627,64 7.125,28
Ofisabel, S.L.U. 12.000,00 1.382,82
Masquecarpas, S.L.U. 14.000,00 159,75
84.849.557,24 109.082,52 788.281,74 4.479.811,18 45.992.365,57 8.294.413,89 223.065,06

e No existe remuneracion alguna percibida por el personal de alta direccion de la
Sociedad ni por miembros del érgano de administracion.
direccion esta contratado por la sociedad matriz del grupo que factura sus servicios
a las empresas dependientes.

El personal de alta

24. Otra informacion
e Numero Medio de personas empleadas en el curso, excluyendo personal en
ERTE:
PLANTILLA MEDIA DEL EJERCICIO POR CATEGORIAS
Total
Ejercicio 2020 Ejercicio 2019

Consejeros
Altos directivos (no consejeros) 3,49 4
Resto personal de direccién 2,91 6,61
Técnicos y profesionales cientificos e
intelectuales y de apoyo 6,19 15,39
Empleados de tipo administrativo 11,42 18,42
Comerciales, vendedores y similares 1,79 4,43
Resto personal cualificado 28,66 110,66
Trabajadores no cualificados 42,18 174,01
Total plantilla media del ejercicio
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e Distribucidn por sexos al término del ejercicio.

DISTRIBUCION PERSONAL DE LA SOCIEDAD AL TERMINO DEL EJERCICIO POR CATEGORIAS Y SEXO
Total Mujeres Hombres
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Consejeros
Altos directivos (no consejeros) 4 4 2 2 2 2
Resto personal de direccién 7 7 1 1 6 6
Técnicos y profesionales cientificos e
intelectuales y de apoyo 12 14 6 6 6 8
Empleados de tipo administrativo 18 20 9 10 9 10
Comerciales, vendedores y similares 4 5 4 5
Resto personal cualificado 104 111 33 38 71 73
Trabajadores no cualificados 131 173 82 108 49 65
Total personal termino del
ejercicio 280 334 137 170 143 164

e La distribucién por tipo de contrato del personal medio empleado en el curso del
ejercicio es la siguiente:

PLANTILLA MEDIA DEL EJERCICIO POR CONTRATO

Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
Fijos 189,96 188,25
No fijos 97,29 145,27

e |La Sociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacion.

e Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y por las sociedades
pertenecientes al mismo grupo de sociedades a la que perteneciese el auditor son
los siguientes:

Honorarios del auditor en el ejercicio Ejercicio 2020 | Ejercicio 2019
Honorarios cargados por auditoria de cuentas 12.289,16 12.095,64
Otros honorarios por servicios prestados 384,33 378,28
Total 12.673,49 12.473,92

e No existen acuerdos de la empresa que no figuren en balance y sobre los que no
se haya incorporado informacion en otra nota de la memoria cuya informacion sea
significativa y de ayuda para la determinacion de la posicion financiera de la
empresa.

e En cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital referente a
cargos o funciones que los Administradores ejercen en sociedades con el mismo,
analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social
de la Entidad, se informa que no existe ninguna situacion de conflicto, directo o
indirecto, entre los administradores o personas vinculadas a ellas\y el interés de la

|

sociedad.
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Informacion sobre aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

tercera. “Deber de informacion” de la ley 15/2010, de 5 de julio.

Ejercicio 2020 Ejercicio 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 44,87 47,08
Ratio de operaciones pagadas 44,76 46,32
Ratio de operaciones pendientes de pago 47,34 53,75

Total pagos realizados

Importe (euros)

Importe (euros)

4.535.464,06

9.569.284,60

Total pagos pendientes

201.054,42

1.091.368,08

25. Informacién segmentada

Disposicion adicional

o La Sociedad no presenta informacién segmentada al corresponder la totalidad de

sus ingresos a la actividad desarrollada en el Hotel Costa Adeje Gran Hotel.

En Santa Cruz de Tenerife, a 31 de Marzo del 2021
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de COSTA ADEJE GRAN HOTEL, S.L., en fecha de
31 de Marzo del 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de
la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a
formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de
enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTE: FIRMA:

Grupo Fedola, S.L.
Representante:

Dina. Maria Victoria Lépez Fuentes

(Administradora Mancomunado)

Dina. Ana Belén Lépez Fuentes

(Administradora Mancomunada)

Dina. Monica M? Lopez Fuentes

(Administradora Mancomunada)
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INFORME DE GESTION
del Ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2020
1.- EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS.

Se ha alcanzado un volumen de negocio de 5.769.226,55 euros, lo que supone
una disminucion de 21.838.826,08 euros con respecto al ejercicio anterior,
consecuencia de la crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, que obligo al cierre de
sus instalaciones.

Los resultados obtenidos se pueden resumir mediante las siguientes cifras y
ratios, en euros:

Pérdidas de explotacion -3.219.943,56
Recursos generados 1.111.207,00
Rentabilidad de Ventas -55,81%
Rentabilidad del Capital -3,57%

2.- SITUACION DE LA SOCIEDAD.

La situacion financiera y econémica de la sociedad se podria resumir mediante
las siguientes cifras y ratios:

Activo total 173.679.283,84
Fondos propios 82.950.683,05
indice de garantia 1,92
indice de liquidez 0,41
indice de tesoreria 0,63
indice de solvencia 0,69
indice de endeudamiento 1,09

3.- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD.

En el momento de formulacién de las cuentas anuales la incertidumbre
provocada por la pandemia del Covid-19 continia y no resulta sencillo hacer
estimaciones sobre la evolucién del negocio.

La dificil situacion actual debido a la pandemia exige prudencia a la hora de
analizar las perspectivas de La Sociedad para el préximo afio. En estos momentos, el
impacto de la crisis sanitaria es dificilmente cuantificable, y por tanto habra que
esperar un tiempo prudencial para determinar en qué medida afectara a los distintos
sectores econdémicos. No obstante, la eficiente y saneada situacion financiera de la
sociedad y del grupo de sociedades nos permiten ser optimistas de cara al préximo
ejercicio. Las perspectivas de recuperacion paulatina del turismo apuntan a que
Canarias podra tener un buen invierno 2021-2022.
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4.- ADQUISICION DE PARTICIPACIONES PROPIAS.

No se han adquirido participaciones por parte de la Sociedad.

En Santa Cruz de Tenerife, a 31 de Marzo del 2021

Administradores mancomunados
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